MEMORIA DE CALIDADES TREETOPS

GUADALMINA LUXURY RESIDENCES




Cimentacion

La cimentacién se diserara con zapatas aisladas
de hormigén armado arriostradas mediante solera
arriostrante.  se  prevé, por los deshiveles
importantes de la misma. la necesidad de utilizar
pozos de hormigén en masa para alcanzar firme e
incluso la necesidad de utilizar cimentaciones
especiales profundas.

Estructura portantey

horizontal

El sistema estructural se compondra de pilares de
hormigon armado de seccidn rectangular sobre
los gue apoyan placas de forjado reticular 25+5 Es
prokable la utilizacion de forjados de losa en
determinados casos para la resolucion del sistema
estructural. Paguete de soleria de 15¢cm en ambas
plantas.

Fachadas

En lineas generales formadas, en su cara exterior
por fabrica de ladrillo perforado de ¥4 pie de
espesor enfoscados interior y exteriormente (e=2 vy
15 cms) respectivamente, con camara Yy
aislamiento  de  espuma de  poliuretano
proyectado de 5 cms. v 35 kg/m3 de densidad y en
sU cara interior por tabiqueria seca de yeso
laminado. entre perfiles se dispondra de
aislamiento de lana de roca de 4.5 cms.

Esguinas vy jamibas de la hoja exterior en ladrillo
perforade. Las placas gue den a espacios
humedos tales como cocinas o banos seran de
caracteristicas especiales de resistencia a la
humedad y en estancias gue alberguen
elementos colgados tales como kafos o cocinas
se dispondran de elementos especiales de
refuerzo sobre el trasdosado interior.

El sistema de trasdosado interior dispondra de
banda elastica en los apoyos con en suelo-pared y
techo.




Tabiqueria

Las separaciones interiores de la vivienda se
resolveran con tabigueria seca mediante placas
de yeso laminado sobre perfiles de acero
galvanizado con aislamiento térmico acustico en
elinterior. Las placas que den a espacios humedos
tales como cocinas © bafios  seran  de
caracteristicas especiales de resistencia a la
humedad vy en estancias gue alberguen
elementos colgados tales como kafos o cocinas
se dispondran de elementos especiales de
refuerzo. El sistema dispondré de banda elastica
en los apoyos con en suelo-pared vy techo.

Las separaciones/medianeras entre viviendas se
resolveran mediante fabrica de ¥4 pie de ladrillo
foto-resistente  embarrados con mortero  de
cementos a ambas caras vy trasdosados
auto-portantes a cada uno de los lados con
tabiqueria seca mediante placas de vyeso
laminado sobre perfiles de acero galvanizado con
aislamiento térmico acUstico en el interior.



Revestimientos

Los revestimientos exteriores seran continuos y
constituidos con  enfoscados con  morteros
tradicionales hidrofugos armados y reforzados en
los cambios de material con malla (e= 2 cms tanto
en verticales como horizontales).

Vierteaguas enfoscados e impermeabilizados
mediante la aplicacion de una primera capa de
masilla de caucho acrilico. sobre la gque se coloca
una armadura de fieltro de fibra de vidrio, malla
Flex. y posterior aplicacién de una segunda capa
de masilla de caucho acrilico. Scobre éstas
impermeakilizados se colocardn piezas especiales
de hormigon polimérico.

Algunos panos exteriores {especiales) se aplacaran
con piedras naturales o cerdmica Falsos techos
con perfil oculto Marca Pladur o similar en toda la
vivienda. Antihumedad en zona de cocina. aseo y
banos.

En bahos en donde se ubiguen equipos de
climatizacion, se tendra falso techo registrable de
yeso. Antihumedad. En dormitorios 2 y 3 acabado
enlucido y pintado. En porche cubierto se prevé
enfoscado y pintado.

Pinturas
INTERIOR

En lineas generales formadas, en su cara exterior
por La Pintura plastica lisa. acabado mate, con
mano de fondo de imprimacion en kase acuosa
"REVETON' como fijador de superficie vy dos
manos de acabado con pintura pelastica Ndévex
Eco-1000 "REVETON" o similar.

EXTERIOR

Pintura exterior en fachadas de resina de silicona
Revetén Silicone '"REVETON' o similar. textura lisa.
con mano de fondo previa de pintura transpirable
e hidrofugante, a base de resinas acrilicas en
emulsion acuosa y siloxanos, y mano de acabado
con el mismo producto {en caso hecesario,
puente de mediante imprimacién de adherencia
Sika® Top 50 o similar. a base de resina acrilica)

Pintura de esmalte en cerrgjeria, después de
imprimacion de minio.




Solados y alicatados
ZONAS PRIVADAS

En lineas generales formadas. en su cara exterior
por La soleria de toda la vivienda sera porcelanica
de gran formato; con rodapié del mismo material
embutido en la primera placa de Pladur o similar.
Soleria medidas 75x75 cm natural vy antideslizante.

En las terrazas y porches cubiertos iré el mismo
material en su version antideslizante. Los Bafos vy
Aseos irdn con el mismo tipo de soleria en las
mismas medidas. en el caso de las duchas, éstas
seran ejecutadas “In Situ” con el mismo material
antideslizante.

ZONAS COMUNES

En las zonas exteriores, zona de piscinas.
tumbonas,  etc.  se  colocaran  materiales
antideslizantes, de primera calidad acorde al
proyecte paisajistico y el entorno. Caminos
peatonales, con un cuiadadoso tratamiento para
conectar con el resto de la urbanizacion.




Carpinteria

INTERIOR

Puerta de entrada principal a las casas + dos fijos
laterales en DM chagada en madera. Manivela de
seguridad, cerradura de seguridad, chapada de
roble. Incluye bisagras ocultas y suficientes para
garantizar el correcto funcionamiente de la
puerta. incluso tirador de acero inoxidakle.

Las puertas de paso interiores y frentes de armario
(abatibles o correderas segun el caso) en DM
lacadas. Para puertas. sisterma de abisagrado
oculto. Se incluira sistema de ventilacién o rejilla
acoplado en puerta en aguellas unidades
necesarias.

Los armarios serdn con forrado interior y vestidos
con balda maletero y barra de colgar.

EXTERIOR

Toda la carpinteria exterior en aluminio en color,
lacada o anodizada a definir v con rotura de
puente térmico de la Marca Cortizo o similar en
funcion del sistema y tamano.

Todas las ventanas iran con cierre multipunto con
cierre de seguridad v manillon en planta baja.

Accesorios. herrajes de colgar homologados
antipalanca. juntas de acristalamiento de EPDM
de alta calidag, tornilleria de acero inoxidable,
elementos de estangueidad. accesorios v utillajes
de mecanizado homologados.

Celosias exteriores (lavaderos, divisorios porches,
etcide acero pintado. Tubular de 20x50mm sobre
postes de 50x50mim.



Aparatos sanitarios

Los WCs iran suspendidos. marca Geberit o similar;
con cisterna empotrada Geberit o similar vy
pulsador Modelo Sigma 30 o similar en acabado
cromo. Todos los asientos de los WC llevaran
sisterma soft-close.

El lavako en el bafio principal serd con encimera
de doble utilizacion en durian mate o similar de 14
cms. De altura separada de muekle cajonera.

El lavabo en los bahos secundarios sera con
encimera de un seno en durian Mmate o similar de
14 c¢cms. De altura separada de balda lacada de 5
cms.

El lavabo para los aseos seré de de forma cilindrica
o similar, con el grifo colocado en esta pieza.




GCriferia

En los lavabos de los bafios las griferias seran
monomando de encimera. Marca Ritmonio, o
similar.

En los bafos principales las griferias seran
termostaticas de dos salidas Marca Ritmonio,
Cromo o similar: una para ducha de mano
cilindrica Marca Ritmonio v otra para rociador
encastrado a techo de 28x28 cm Marca Aguaclite,
modelo Techno o similar.

En los bafos secundarios iran monomandos de
duchea con inversor para dos salidas una para
ducha de mano cilindrica vy otra para rociador con
brazo a pared.
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Fontaneria

Realizada con tuberifa PEX en interior vy
Polietileno en redes exteriores Todas las tulerias
iran forradas mediante coquilla de Armaflex
(tuberias de agua frla, agua caliente vy
recirculacion)Tuberia de recirculacion hasta la
entrada de dependencias. con grupo con reloj de
programacion. Llaves de corte general en armario
de instalaciones. Llaves de corte de dependencia
en todos los locales humedos. Red de riego de
jardin formada por arguetas con prevision de
aspersores/difusores.

Depuracion de piscina con eguipo de cloracion
salina. No existiran Crupos de riego y agua
potable. el suministro sera por presion de red.
Contador con tubo de 1% vy llaves tipo Gatell.

Sanheamiento

Redes separativas de pluviales y residuales. Botes
sifonicos en banos y aseos {sifon en resto de
elementos). Tukeria de PVC insonoro. Albafales (si
procede): de PVC insonoro. Colectores: tuberia de
PVC de tipo teja. Arguetas de salida: arqueta con
valvula anti-retorno a la salida de red y argueta de
entrega a la salida de |a parcela.

Calefaccion

Sistema de bombka de calor de Aerotérmia (Para
calefaccion suelo radiante). planta baja y primera.

Unidad exterior: Bomba de calor, gue permite
obtener calefaccion y agua caliente sanitaria.
Ubicada en cubierta o zona de jardin.

Unidad interior: Hidrokit interior ubicado en sala
de maguinas en sdtano. Colector ubicado en
armario acceso en planta baja. Termostato en
salon.

Climatizacion

Sistema Aire-Aire con dos unidades: Una en
Planta Baja y otra en Planta Alta. Monofasica. Con
unidades internas en Bafios/aseos. Termostatos
de control por planta.

Difusion: Rejillas de doble deflexion tanto en
impulsion como en retorno.

Conductos: de fibra de vidrio forrado interiory
exteriormente con lamina de aluminio tipo
Climaver Plus.




Electricidad

Mecanismaos de electricidad Marca JUNC o similar
acalbado gris (colores a elegir).

Cuadro eléctrico: estara situado en el interior del
armario de instalaciones planta de acceso de la
vivienda, con un cuadro separado para prevision
de domdtica. La potencia méxima agdmisible para
la vivienda sera 2x63A. P=14490W. en distribucion
rmonofasica 230V,

Luminarias en pasillos: aros de empotrar, cocinay
en baros.

Tomas diversas: toalleros, torma de iluminacion de
espejo.

lluminacidon exterior: en jardines balizas y spot
Marca Dopo o similar.

Cuadros piscina: Uno para depuradora (sala
depuradora). Uno para Focos f{exterior 30 cm
sobre el nivel del agua).

Focos de piscina: con ldmpara LED de 24W/12V

Turranaciin I




Telecomunicaciones

Viviendas acogidas a régimen de propiedad
horizontal y precisan proyecto ICT. Viviendas con
instalacion de  telecomunicaciones  segun
reglamento de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones (ICT).

Infraestructura: Recintos de Telecomunicaciones
(RITU). Registros v trazado por sotanos.

Telefonia: Puntos de teléforno con tomas RI-45
situados en cocina, salon y dormitorios Marca Jung
en color gris o similar. Puntos de datos con tomas
RJ-45 situados en salon y dormitorio principal.
Repartidores y redes exteriores segun reglamento
de RIEESENER comunes de
telecomunicaciones (ICT).

Television: Antena terrestre para canales de TV Y
FM. Tomas de TV. RF+Fl. En salén. corche, cocina y
dormitorios, con marco y tapa Marca Jung color
gris o similar, con mecanismo. Toma sin servicio
prevista junto registro de instalaciones (RTR).
Instalacion de tomas Coaxial banda ancha. en
salén y dormitorio principal. con marco y tapa
Marca Jung color gris o similar. con mecanismao.

Seguridad y domoatica

Domodtica: Canalizacién prevista para dar servicio
de: Control de alarma y fugas. Control de
temperatura: climatizacion vy suelo radiante.
Control de on/off: Control de climatizacion, suelo
radiante y ACS. Pantalla tactil. Control acceso.
Control de Video portero. Fugas de agua e
incendios.

Preinstalacion de alarma: Interior: toma de
corriente en prevision de central (prevista para
equipos inalambricos). Exterior: Preinstalacion de
sistema de vigilancia perimetral para el conjunto.
(solo canalizacién vacia con alambre guia).

Video Portero: Placa exterior. Monitores interiores:
uno por vivienda. En pano junto a cocina.




www.treetopsmarbella.com

Todas las viviendas tienen Seguro de Garantia Decenal de dafios para la obra fundamental en cumplimiento de la Ley 38/99 de 5 de noviembre de
Ordenacién de |a Edificacion (LOE). A juicio del equipo técnico, los citados materiales podran ser sustituidos por otros de similar o superior calidad.




